CONTRACT DE VANZARE

Intre:

Subscrisa MARYO&CARMEN S.R.L. persoanii juridici romans, cu sediul
social in comuna Barcanesti,sat Barcanesti, judetul Prahova, numér de ordine in Registrul
Comertului J29/908/2005, Cod Unic de Inregistrare 17498040, societate comerciali aflati in
insolventd, potrivit Legii nr. 85/2006 privind procedura insolventei, reprezentati prin
administrator judiciar CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA »Olteanu Raluca
Georgiana” cu sediul in Mun. Ploiesti, Bd Republicii, nr.130, bloc 17B, parter, judetul
Prahova, Cod Identificare Fiscala 26485503, desemnat conform Incheierii date in camera de
consiliul la data de 05.09.2011, in Dosar nr. 7736/105/2011, de ciire Tribunalul Prahova,
Sectia Comerciald si de Contencios Administrativ — Birou Faliment, reprezentat la semnare
prezentului inscris prin CLTEANU RALUCA GECRGIANA, cetiteann romén, cu
domiciliul in Mun. Ploiesti Bld. Republicii nr. 114, bl. 14B2, sc. A, et. 1, ap. 3, judetul Prahova,
posesoare a CI seria PX nr. 253035 eliberat} la data de 13.05.2014 de ciitre SPCLEP Ploiesti,
CNP 2810509297302 si reprezentati prin administrator special GHEORGHE ELENA,
cetdtean romér, cu domiciliul in Mun. Ploiesti str. Saturn nr. 5, judetul Prahova, posesoare
a CI seria PX nr. 293987 eliberati la data de 09.10.2014 de ciitre SPCLEP Ploiegti, CNP
2730113293131, conform Deciziei Asociatului unic S.C. MARYC&CARMEN S.RI. nr.
1/10.09.2012, in calitaie de vinzitor -——- :

8.C. REGENCY COMPANY 8.R.L., persoani juridici roméni, cu sediul
social in. Mun. Bucuregti,Bd.Basarabia, nr.256, etaj 1, sector 3, avind numir de ordine in
Registrul Comerfului J40/2042/26.02.1999, Cod Unic de Inregistrare 11680026,
reprezentatd prin asociat unic gi administrator SHAWU KAIS, ceilitean romén, cu
domiciliul in Mun. Bucuregti, Str. Alexandru cel Bun nr.2, bl.T50, et.s, ap.18, sector 2,
posesor al CI seria RT nr.640982 eliberati la data de 09.07.2009 de SPCEP S2 biroul nr.2,
CNP 1680110400118, conform Deciziei Asociatului Unic nr. 3834/12.08.2016, in calitate de
CIUNPATALOr-————————

a intervenii prezeniu! coniract de vinzare in nrmatoarale conditii:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI _
Subscrisa MARYO&CARMEN 8.R.L. reprezentati prin administrator judiciar
CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA ,Olteanu Ralnea Georgiana” si prin
administrator special GHEORGHE ELENA vinde citre 8.C. REGENCY COMFPANY
8.R.L., imobilul proprietatea sa, Lotul az. 1, sttuai $a ialrevilanul Bun. Ploiegd, str.
Targovigtei nr. 4, judetul Prahova, avind numiér cadastrsl 142130, compus din
teren in suprafatd totald de 8.000 mp, categoria de folosint# curti constructii, impreuni cu
constructiile existente pe acesta, respectiv atelier reparatii (P+1) in suprafata utili de 880,32
mp si suprafata construiti la sol de 690 mp, birouri (S+P+1) in suprafata utili de 280,20 mp
§i suprafata construiti la sol de 116 mp, hali reparatii in suprafata utili de 442,11 mp si
suprafata construitd la sol de 463 mp, atelier + birouri, in suprafata utili de 286,94 mp si
suprafata construitd la sol de 344 mp, arhivi+birouri, in suprafata utili de 102,52 mp,
suprafata construitii la sol de 121 mp, atelier R.T.L in suprafata utili de 188,17 mp §i suprafata
construitd la sol de 216 mp, POST TRAFO in suprafata utila de 41,49 mp si suprafata
construiti la sol de 50 mp, camer# tablou electric + pompe, in suprafata util de 12,22 mp si
suprafata construiti la sol de 16 mp,------
Odati cu dreptul de proprietate asupra acest imobil, se transmit i toate drepturile ce
decurg din toate avizele si autorizaiile emise pin3 in acest moment pentru imobilul ce face
obiectul prezentului contract de vinzare.




II. MODALITATEA DE GOBANDIRE

Lotul nr. 1, descris mai sus provine din dezmembrarea imobilului compus din teren i

suprafatd totald de 16.569,40 mp, impreund cu constructiile situate pe acesta, in 2 (doué)

loturi, Lotul nr. 1, avand numar cadastral 142110 (ce face obiectul prezentului inscris) si Lotul
nr. 2, avand numir cadastral 142109, conform Actului de dezmembrare autentificat sub nr.
1519/19.10.2016 de notar public Musat Manuela-Antoma, cu sediul in Mun. Bucuresti.
Subscrisa MARYO&CARIMEN 8,R.L. reprezentati prin administrator Jud1c1ar CABINET
INDIVIDUAL INSCLVENTA ,Clteanu Raluca Georgiana” i prin administrator
special GHEQRGHE ELENA declari ci a dobindit imobilul compus din teren in suprafati
totald de 16.569,40 mp, impreuni cu constructiile situate pe acesta prin cumpérare de la SC
EXFOR SA conform Contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr. 2167/15.08.2006
de notar public Laslo Cristina Carmen, cu sediul in Mun. Ploiegti, judetul Prahova. Astfel cum
rezultii din contractul de vanzare cump#rare mai sus mentionat, la randul sau SC EXFOR SA
a dobandit terenul in baza prevederilor Legii nr.15/1990 si a HG nr 83471991,conform
certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria Mog
nr.2493/08.12.1995 emis decatre Ministerul Industriei,jar conmstructiile prin preluarea
patrimoiului fosteri Regii Autonome Sudrel Bucuresti,in baza prevederilor OG nr.15/1993 si
HG 15/1994,conform protocolului nr.194/30.04.1994.~~-———-----~

111, PRETUL. MODALITATEA DE PLATA A PRETULUR
Pretul stabilit de noi, pértile contractante, este de &¢6.000 EURO
(sasesutencuizecisigasemiiBURD) + TVA 20%, pretul iotal fiind de 835.200 EURG
(opisutetreizecigicincimiidouisnieEURQC) si se primeste in echivalent RON, la cursul
BNR din ziua efectudrii plitii, in contul de insolventi nr. RO35RZBR0000060010686447,
deschis la Raiffeisen Bank, Agentia Piata Victoriei Ploiesti, pe numele MARYO&CARMEN
S.R.L., astfel:~~--e—meeemmmv
sums de 100.000 EUURO (unasutamiiEiTRO) + TVA 20%, respectiv sume de
i2¢.000 euro (vnasutidouv#zecimiEURQ) s-a primit, anterior autentificirii
prezentului inscris, cu titlu de avans, in echivalent RON, in contul mai sus indicat, astfel cum
rezulti din Promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare autetificati sub nr.
1210/22.08.2016, rectificatd prin Incheierera de rectificare nr. 20/23.08.2016 ambele de
notar public {;urlea Alexandru-Valeriu, cu sediul in Mun. Bucuresti;
snma de 100.00¢ EURD ungsutimilBEURD) + TVA 20%, respactiv suma de
i20.000 EURC (unssutidoufizecimiiBEURO) s-a primit anterior autentificirii
prezentului inseris, in echivalent RON, in contul mai sus indicat, conform Ordinului de Plata
din data de 22.09.2016.-~==-=~-
suma de 4f LT jpatruzecisizasemiifURQG) + TVA 20%, vespectiv
suma de 55.200 EU"U‘ { cmcwem.slr'mr'lmndouas“ter* URQ) se primeste in echivalent
RON, in contul de insolventi nr. RO35RZBR0000060010686447, deschis la Raiffeisen Bank,
Agentia Piafa Vi'ctoriei Ploiesti, pe numele MARYO&CARMEN S.R.L., cel mai tarziu la data
de 24.10.2016,--==unimmmm
suma de 540.00C EURC gngﬂaute'ramazeclmﬁEUR@\ TVA inelus, provine din
creditul acordat de UniCredit Bank in RON cumparatorului, in baza Contractul de Credit nor.
ROSE-2016-33-TL/19.10.2016 si o primeste, In RON, prin transfer bancar din contul nr.
R0O64BACX0000001012442000 deschis pe numele cumparatorului, la UniCredit Bank S.A.,
in contul nr. RO35RZBR0000060010686447, deschis la Raiffeisen Bank, Agentia Piata
Victoriei Ploiesti, pe numele MARYO&CARMEN 8.R.L., cel mai tirziu la data de 24.10.2016.-
Plata sumei reprezentind diferenta de pret, respectiv suma de 55.209 EURO
{cincizecisicincimiidoudisuie BURD) si. suma de  5£0.000 EURQ
{cincisuizpatruzecimiEUROQ) TVA inclus, se considerd valabili efectuatd la data
creditirii contului vinzitorului cu suma mai sus invocati.
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Dovada efectuiirii restului de pretului de citre cumpiritor o constituie ordinul de
platd semnat de cumpiritor si vizat de banca plititoare, conform art. 1504 Cod Civil al 1, iar
dovada plitii se face cu confirmarea scrisi a bincii vAnz#itorului, eliberati inclusiv la cererea
scumparidtorulisi conform art. 1504 Cod Civil al. 2,.-~-----
‘ Noi, partile, convenim ca toate spezele si comisioanele bancare privind sumele
reprezentahd pretul vanzarii sa fie suportate de catre cumparator, astfel incat in contul
vanzitrului sa se regaseasca echivalentul in RON al pretului vanzarii, de 835.200 EURO
(optsutetreizecigicincimiidoussuteEURO), la cursul valutar oficial comunicat de BNR pentru
zilele in care s-au efectuat platile.
Noi, partile, convenim ci, daci cel mai tirziu pini la data de 24.10.2016, restul de
pret datorat de ciitre cumpiritor, respectiv suma de 55.200 EURG (cincizecisicincimii
douiisuteEURD) si suma de 54€.000 EURO (cincisutepatruzecimiiZlJR0) TVA
inclus, nu se regaseste in contul mentionat mai sus, prezentul contract este rezolutionat de
plin fara punere in intarziere, fara judecati si fird vreo alta formalitate prealabils, urméand ca
pértile sd se repuni in situatia anterioard, aceasti clauzi avind valoarea unui pact comisoriu
in conditiile art. 1550 alin.2 si 1553 Cod Civil, vanzatorul redobandind proprietatea asupra
imobilului si nerestituind cumpérétorului suma de 209.c20 EURQC {douiisutemiiEURO)
+ TVA 20%, cu titlu de clauza penala conform art. 1538 alin. 5 Cod Civil,~—--
Invocarea rezolutiunii de plin drept o poate face numai vanzatorul, personal sau prin
mandatar, prin declaratie unilaterala, la expirarea termenului de plata a restului de pret, cind
cumparatorul este de drept in intarziere.
Subscrisa MARYC&CARMEN S.R.L. reprezentatid prin administrator judiciar
CABINET INDIVIDUAL INSCLVENTA ,Olteanu Raluca Georgiana” si prin
administrator special GHEQRGHE BLENA. in calitate de vinzitor declari ci renunti la
dreptul de ipoteca legald, pentru garantarea restului de pret in sum¥ de 55.200 EURO
(cincizecigicineimiidouvfisuteEURQ) si de 549.000 EURD (sincisutepsiruzect
miEURQO} TVA inclus, conform art.2386 Cod Civil. -~——-—-- '

Pretul reprezinti suma totald de platd datorati de cumpiritor pentru dobandirea
dreptului de proprietate asupra imobilului si nicio alta suma nu va mai putea fi pretinsa de
la cumparator in legatura cu acest imobil.

Iv. TRANSMITEREA PROPRIETATYI, A POSESIE]I 81 AFOLOSINTEX
- Transmiterea dreptului de proprietate si predarea imobilului liber de orice bunuri
ale vanzatorului, se face astazi, data autentificarii prezentului contract, fara nicio alta

formalitate de punere in posesie. : :
Ca efect al prezentului contract, cumparatorul KEGENCY COMPANY S.R.L.

va deveni titular deplin al dreptului de propiietate asupra imobilului ce face obiectul
prezentului contract, urménd a fi inscris in Cartea Funciari ca titular al dreptului de

proprietate,----—--m==-nx

V. DECLARATIIL SI GARANTII ALE VANZATORULUL

Subscrisa MARYO&CARMEN S.R.L. reprezentati prin administrator judiciar
CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA ,Olteanu Ralues Georgilana” si prin
administrator special GHEOKGHE ELENA, in calitate de vanzator, declarf, sub
sancfiunile prevazute de Codul Penal pentru fals in declaratii si in conformitate cu
informatiile din Extrasi! dJde carte funciard penbru agutectificars nr.
94245/10.10.2010, eliberat de Oficiul de Cadasiru si Pablicitate Tmobiliari
Ploiegti, urmatoarele :

- imobilul descris mai sus este proprietatea societétii, pe care l-a dobindit asa cum a
fost mentionat mai sus, a rimas de la data dobéndirii §i pAnd in prezent in mod continuu si
netulburat in stipanirea acesteia, nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act

normativ si nu a fost trecut in proprietate publici ;




- nu a fost Instriinat sau ipotecat unei alte persoane fizice sau juridice si i face
obiectul nici unei promisiuni de instriinare, cu exceptia Promisiunii bilaterale de vanmare-
cumparare autetificate sub nr. 1210/22.08.2016, rectificati prin Incheierera de rectificare
nr. 20/23.08.2016 ambele de notar public Surlea Alexandru-Valeriu, cu sediul in Mumn,’
Bucuresti, in favoarea societétii comerciale REGENCY COMPANY S.R.L., cu precizarea ca:
aceasti sarcina nu mai opereazd prin incheierea prezentului contract, intrucat toate clauzele
stipulate in actul mai sus mentionat au fost puse in aplicare prin incheiérea prezentului inscris;

- nu este grevat de sarcini si nu s-a constituit niciun drept real, in favoarea altor
PErS0ane j--—w=-=--==n=--x

- nu face obiectul niciunui contract de comodat sau alte contracte similare si nici o
tertd parte nu are niciun drept de preemtiune asupra imobilului sau a vreunei pirti din
acesta §i nici o porfiune a imobilului nu este ocupati de nicio persoani fizici sau entitate cu
sau fird bazi legald in acest sens ;

- nu formeaz3 obiectul niciunui litigiu Judecatoresc privind dreptul de proprietate ;-

- nu face obiectul nici unei actiuni posesorii sau al vreunei cereri formulate in
temeiul legilor privind reconstituirea dreptului de proprietate ;

~ nu este supus procedum de executare silitd, nu face obiectul nici unei interdictii
legale de vanzare, nu a primit gi pu are cunostm;a de niciun document si/sau informatii cu
privire la orice revendiciri formulate de orice autorititi, mostenitori, creditori sau alti terti cu
privire la orice drepturi asupra imobilului, in tot sau in parte §i nu existd asemenea situatii
iminente, sau circumstante de naturi s3 provoace asemenea situatii;

- nu a fost adus ca aport social al vreunei sometép comerciale ;----——-----v- :

- nu este urmarit sau sechestrat;:

- ares capacitatea Iegalé deplini pentru a mchela 1 semna acest contract §i de a fi
deplin obligata de termenii si conditiile acestui contract, neexistind niciun fel de restrictii
sau interdictii de indiferent ce naturd privind capac1tatea vinzitoarei de a-gi asuma
obligatiile prevézute in prezentul contract ;

- ci, in conformitate ca dlSpOthllle art. 1695 si art. 1707 din Codul Civil, garanteazi
si rispunde fati de cumpiritoare de evicfiunea totald sau partiali a imobilului véandut, de-
viciile ascunse a acestuia, precumn §i de sarcinile la care s-ar pretinde supus acest imobil si
care n-ar fi fost declarate la incheierea contractului; de asemenea garanteazi contra
evictiunii orice dobanditor subsecvent al imobilului in conditiile art. 1706 Cod Civil, ~-—--—--

.~ orice acces la imobil este gratuit, liber §i nerestrictionat, ci este asigurat prin
drumuri publice de acces gi nu este necesar si se constituie servituti de trecere sau oricare
alte drepturi similare pentru a permite accesul la imobil si folosirea acestuia.----

- imobilul a fost corect identificat, are vecinititile precizate in documentatia
cadastrali si evidentiate in cuprinsul prezentului contract §i nu au existat/nu existi
revendicéri din partea niciunor terti cu privire la granitele lui;

- pana la semnarea prezentului contract nu are informatii privind existenta unor
conducte gi/sau addposturi antiatomice sau alte adiposturi in subsolul imobiluluj.--—------ -

- imobilul este inregistr mﬂmﬂmﬁmwmmm

naturii citre stat nefiind achitate la zi. astfel cum rezulti din Ceriificatul de atestare

Hscaldl nr. 128156/14.16.2016, de ciitre Primiiria Mun. Ploiesti, judetul Prghova,
vanzarea in cadrul procedurii insolventei ficindu-se cu aplicarea prevederilor art.159 alin.7
din Codul de procedura fiscala si dispozitiilor Legii nr. 85/2006, privind procedura
insolventei. imobilul dobandindu-se de cumparator liber de orice sarcini, servituti, garantii

sau orice mésuri asiguratorii.
' Subscrisa MARYQO&CABRMEN S.R.L. reprezentata prin administrator Judlclar

CARINET INDIVIDUAIL INSOiVENTA ,Clteanu Raluen Gecorgiapa” gi prin
administrator spec1al CGHEQRGHE ELENA declari ci POST-ul TRAFO in suprafata utila
de 41,49 mp si suprafata construiti la sol de 50 mp, nu intri sub incidenta art. 453 pct. B

din Codul Fiscal si nu este supusi impozitirii.----
- vAnzitorul se obligd sa remedieze de indata viciile aparente sesizate si aduse lor la

cunostinta de catre cumparatoare la momentul verificarii starii imobilului, precum si
eventualele vicii ascunse,—~-~------
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. In cazul in care oricare dintre declaratiile si garantiile vanzatoarei se dovedeste a fi
incorecta, neadevarata sau incompleta, in special in cazul in care exista o notificare de
restituire si/sau un litigin de restituire si/sau o pretentie in justitie in general si/sau o
revendicare sifsau o procedura de executare silita si/sau alta procedura judiciara si/sau
administrativa initiata in legatura cu proprietatea, posesia si/sau folosinta Bunului,
cumparatoarea va avea dreptul de a rezolutiona prezentul contract de vanzare printr-o
simpla n tificare transmisa vanzatoarei, fara interventia instantei de judecata si fara
indeplinirea niciunei alte formalitati, cu efectul unui pact comisoriu de ultim grad, in aceasta
situatie contractul considerandu-se rezolvit de plin drept.——--

Partile convin ca in situatia rezolutiunii prezentului contract de vénzare, in
conditiile prezentate mai sus, vanzatoarea s restituie cumparatoarei intregul pret indicat in
cadrul capitolul III, in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data comunicarii
notificarii mentionate,-~--—-—--

Subscrisa MARYO&CARMEN S.R.L. reprezentaty prin administrator judiciar
CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA ,OCiteanu Raluca Georgiana” si prin
administrator special GHECRGHE ELEMA, consimte la intabularea dreptului de
proprietate pe numele cumparatrului societatea comerciali REGENCY COMPANY S.R.L.

VI. DECLARATITLE CUMPARATORULUT .

Subscrisa REGENCY COMPANY S.R.L. reprezentati prin asociat unic si
administrator SHAWU KAIS, declari cii, cumpari de la MARYO&CARMEN S.R.L.
reprezentati prin administrator judiciar CABINET INDIVIDUAL INSOLVENTA
»Uileanu Kaluea Georgiana” i prin administrator special GHEORGHE ELENA,
imobilul descris mai sus, pe pretul de 696.000 EURO (sasesutenouniizeci
sisasemiilEURD) + TVA 20%, pretul total fiind de 825.200 EURD {opisutelreizecisi
cincimiidoufisute BURG) i se achitd in echivalent RON, la cursul BNR din ziua efecturii
platii, in contul de insolvenif nr. RO35RZBR0000060010686447, deschis la Raiffeisen
Bank, Agentia Piata Victoriei Ploiesti, pe numele MARYO&CARMEN S.R.L., astfel;~-—-—-

stumna de 3 ¢ BUR nasutamiiiiURE) + TVA 20%, respecilv suma
de izo.00C¢ EURD (unasutiidovizecimiEURO) s-a achitat, anterior autentificirii
prezentului inscris, cu titli de avans, in echivalent RON, in contul mai sus indieat, astfel cum
rezulti din Promisiunea bilaterali de vanzare-cumparare autetificatid sub nr.
1210/22.08.2016, rectificatd prin Incheierera de rectificare nr. 20/23.08.2016 ambele de
notar public Surlea Alexandru-Valeriu, cu sediul in Mun. Bucuresti;
suma de 100.000 BURO (unasmt@miitBURG) + TVA 20%, respectlv suma
de 120,000 EURC (unasutidouvfizecimilEUNO) s-a achitat anterior autentificirii
prezentului inscris, in echivalent RON, in contul mai sus indicat, conform Ordinului de Plati
din data de 22.09.2016.~~====mn

le 46.002 EURD (paprozecisisasesniiBURD) + TVA 20%, respectiv

soma de 55.200 EURQD {cincizecigichmeimiidovsisuteBURD) se achiti in echivalent
RON, in contul de insolvent# nr. RO35RZBR0000060010686447, deschis la Raiffeisen Bank,
Agentia Piata Victoriei Ploiesti, pe numele MARYO&CARMEN S.R.L., cel mai tirziu la data
de 24.10.2016,~—-—~~—- :

suia de 540 URO (eincisulepairpzechnliBITROY TVA ineclus, provine
din creditul acordat de UniCredit Bank in RON cumparatorului, in baza Contractul de Credit
nr. ROSE-2016-33-TL/19.10.2016 si o achitd, in RON, prin transfer bancar din contul nr.
RO64BACX0000001012442000 deschis pe numele cumparatorului, la UniCredit Bank S.A.,
in contul nr. RO35RZER0000060010686447, deschis la Raiffeisen Bank, Agentia Piata
Victoriei Ploiegti, cel mai tirziu la data de 24.10.2016.--=---==--—ee-

S-a pus in vedere cumparatoarei prevederile art. 1.690 Cod civil, potrivit carora
aceasta are obligatia ca, imediat dupa preluare, sa verifice personal sau prin specialist starea
bunului potrivit uzantelor si sa aduca la cunostinta vanzatoarei existenta unor vicii aparente
pentru remedire. In caz contrar, se considera ca vanzatoarea si-a executat obligatia de a preda
bunul in starea in care se afla in momentul incheierii contractului.
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Subscrisa REGENCY COMPANY S.R.L. reprezentatd prin asociat unic &
administrator SHAWU KAIS, in calitate de cumpérétoare declara ca a luat cunostinta de
prevederile art. 1.690 Cod civil referitoare la verificarea, personal sau prin specialist, a starii
bunului potrivit uzantelor in scopul informarii vanzatoarei cu privire la existenta unor vicii
aparente,-~—--—--

Subscrisa REGENCY  COMPANY S.R.L. reprezentatd prin asociat unic si
administrator SHHAWU KAIS, in calitate de cumpéritoare declara ca a luat la cunostinta de
situatia de drept si de fapt a imobilului, astfel cum rezulta din actele de proprietate
prezentate de vanzatoare si asa cum rezulta din Extrasu! de carte funciari pertru
autentificare nr. 94243/10.10.2016, eliberat de OCificiul de Cadasiru gi
Publicitate Imcbiliarfi Floiegti si din Certificatul de atestarz fiscalfl nr.
128156/14.10.2015, de citre Primiria kun. Ploiegt, judetul Prahova si stie ca
imobilul a fost dobandit de aceasta asa cum s-a mentionat mai sus. ----=------

Subscrisa REGENCY CORMPANY S.R.L. reprezentatd prin asociat unic si
administrator SEHAWU XAIS, in calitate de cumpariitoare, declara ca i s-a adus la
cunostinta faptul ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificarii prezentului
contract, trebuie sa intocmeasca toate formalitatile in vederea schimbarii rolului fiscal
pentru terenul ce face obiectul prezentului contract.——-—-semem-

Noi, pértile, declarim ci ni s-an pus in vedere de cétre notarul public prevederile
Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, cu modificirile si
completiirile ulteripare. Vinzitorul a pus la dispozitia cumpérdtorului Certificatele de
performanii energeticdi ale ciddiriler nr. 1570/10.10.2016, 1571/10.10.2016,
1572/10.10.2016, 1572/10.10.2015, 1574/10.10.2618, 1575/10.10.2016, intocmite
de auditor encrgelic pentra clidiri Niju Bogdan, posesor al certificatuini de
atestare seria UA nr. 01287, in conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetici a cladirilor, cu modificirile §i completirile ulterioare, iar
cumpiritorului, a primit de la vinzitor certificatul de performanta energeticé a clidirii.-—--

Cumparatorul se obligd sé-i asigure acces vanzatorului la utilitatile instalate in
imobilul: apa, energie electrica, gaze naturale gi canalizare.

VII, DISPOZITIIFINALE
Noi, partile, declaram ca pretul mentionat mai sus este pretul real intervenit intre
noi, am luat la cunostinta de dispozitiile art. 1660 Cod Civil cu privire la faptul ca pretul
trebuie sa fie serios si determinat de parti si de prevederile Legii nr.656/2002, pentru
prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de
prevenire si combatere a finantarii actelor de terorism, precum si de prevederile Legii
nr.571/2003, privind Codul Fiscal, cu completarile si modificarile ulterioare si ne asumam
intreaga raspundere pentru cele declarate in continutul prezentului contract ca fiind reale.—-
In conformitate cu dispozitiile Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare, notarul public ce a autentificat acest act va cere din
oficiu inscrierea in cartea funciara la biroul de carte funciara in a carui raza de activitate se
afla imobilul, respectiv A.N.C.P.I - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiegti.----—
Actele care au stat la baza incheierii prezentului contract sunt: certificatul de atestare
fiscala sus mentionat, extrasul de carte funciara sus mentionat, actele de proprietate, actele
de identitate, ale caror copii se afla toate in arhiva acestui birou notarial.---------
Pirtile au luat la cunostintd de prevederile Legii nr.70/2015 pentru intirirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasiri §i pliti in numerar.——------—-



Noi, partile coniractante, cunoscand prevederiiz ari.226 Cod Penal,
declaram ca toate datele acestui contract corespund adevaruiui, ca am citit in
tnivegime continutu! lui, ca nesiliti de nimeni consimtim sa il sernain si
soliciiam autentificarec ui.-—--

, In sgopul stabilirii onorariului notarial aferent autentificérii prezentului tnscris sia
tarifului ANCPI pentru indeplinirea formalitifilor de publicitate imobiliard s-a luat in
calcul suma de 3.765.582,72 RON reprezentind echivalentul sumei de 835.200 EURO,
calculat la cursul de schimb valutar oficial comunicat de BNR pentru astéizi, data
autentificirii prezentului inscris, de 4,5086 lei / 1 Euro, reprezentind preful vanzdrii.—------

Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariald Ad Litteram, intr-un exemplar

original care riméne in arhiva biroului si gase duplicate, din care patru s-au eliberat partilor,
unul s-a depus la OPCI competent, iar unul va riméne in arhiva biroului notarial. --=----

VANZATOR CUMPARATOR
MARVO&CARMEN S.R.. REGENCY COMPANY S.1L1.
reprezentatd prin administrator judiciar  reprezentati prin asociat unic §i adminiswator

Cabinet individual Insolvesta 8.3. SHAWU XAIS
»Oiteann Raluea Georgiana”
reprezentat prin

8.8, OLTEANU RALUCA GEORGIAIVA

reprézentatii prin administrator special
s.s. GHEORGHE ELENA

ROMANIA

UNMIUNEA NATICNALA A NOTARILOR PUBLICI DPIN ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA HOTARIALA “AD LITTERAM”
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 252/3736/13.06.2016

Sediul: Sos. Jtefan cel Mare nr. 56, bl. 38, sc. A, et. 1, ap. 1, sector 2, Bucuregti
Tel:021 255 05 88

Fax:0212105672

e-mail:bnpmusat@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1520
Anul 2016, Luna Octombrie, Ziua 19

Eu, MUSAT MANUELA-ANTONILA, notar public, la cererea pirtilor m-am
deplasat la adresa situati in Mun, Bucuresti, Bulevardul Basarabia, nr.256, etaj 1, sector 3,
unde am gésit gi identificat pe :

CLTEANU RALUCA GEORGIANA, cetfitean romfin, cu domiciliul in Mun.
Ploiegti Bld. Republicii nr. 114, bl. 14B2, sc. A, et. 1, ap. 3, judetul Prahova, identificati cu
CI seria PX nr. 253035 eliberat la data de\13.05.2014 de citre SPCLEP Ploiesti, CNP
2810509297302, in calitate de reprezentant al CARINET INDIVIDUAL INSOLVENTA
»Olteanu Raluea Georgiana” cu sediul in Mun. Ploiesti, Bd Republicii, nr.130, bloc
17B, parter, judetul Prahova, Cod Identificare Fiscala 2648:503 in calitate de
administrator judiciar pentru MARYO&CARMEN S.R\L. persoani juridicdt
roménd, cu sediul social in comuna Barcanesti,sat Barcanesti, judetul Prahova, numir de
ordine in Registrul Comertului J29/908/2005, Cod Unic de Inregistrare 17498040,
societate comerciald aflati in insolvents, potrivit Legii nr. 85/2006 privind procedura
insolventei, conform Incheierii date in camera de consiliul la data de 05.09.2011, in Dosar
or. 7736/105/2011, de citre Tribunalul Prahova, Sectia Comerciald si de Contencios
Administrativ — Birou Faliment,



GHECRGHE ELENA, cetitean romén, cu domiciliul in Mun. Ploiesti str.
Saturn or. 5, judetul Prahova, posesoare a CI seria PX nr. 293987 eliberati la data de
09.10.2014 de ciitre SPCLEP Ploiesti, CNP 2730113293131, in calitate de administrator
special pentru MARYO&CARMEN S.R.L. perscand juridied romfn#l, cu sediul
social in comuna Barcanesti,sat Barcanesti, judetul Prahova, numir de ordine in Registrul
Comerfului J29/908/2005, Cod Unic de Inregistrare 17498040, societate comercial¥
aflatd in insolventsi, potrivit Legii nr. 85/2006 privind procedura insolventei, conform
Incheijerii date in camera de consiliul la data de 05.09.2013, in Dosar nr. 7736/105/2011,
de clitre Tribunalul Prahova, Sectia Comerciald si de Contencios Administrativ — Birou
Faliment, conform Deciziei Asociatului unic S.C. MARYO&CARMEN S.R.L. nr.
1/10.09.2012,.

SHAWY KALS, cetiilean romén, cu domiciliul in Mun. Bucuresii, Str.
Alexandru cel Bun nr.2, bl.T50, et.5, ap.18, sector 2, identificat cu CI seria RT nr.640982
eliberatd la data de 06.07.2009 de SPCEP S2 biroul nr.2, CNP 1680110400118, in calitate
de asociat unic §i administrator al §.C. REGENCY COMPANY S.BE.L., persoand
Jjuridied romafing, cu sediul social iIn Mun. Bucuresti,Bd.Basarabia, nr.256, etaj 1, sector
3, avind numir de ordine in Registrul Comertului J40/2042/26.02.1999, Cod Unic de
Inregistrare 11680026, conform Deciziei Asociatului Unic nr. 3854/12.08.2016,

care, dupé ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat

unicul exemplar,
fn temeiul art. 12 lit, b, din Legea nr. 36/1995,

SE DECLAPRA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul de 14.490 lei+20% TVA in sumi de 2.898 lei, conform OQ.M.J.

nr. 46/C/2011, cu OP/2016.
S-a incasat suma de 18.828 lei, care se vireaza la Agentia de Cadastru si Publicitate

Imobiliara competentd, cu codul 2.3.1, cu OP/2016.

NOTAR PUBLIC
s.s. MUSAT MANUELA-ANTONIA

Prezeniul duplicat s-a intocmit in gase exemplare, de MUSAT
MANUELA-ANTONIA, notar publie, astizi, data autentificdril ectului, are
aceeasi fortd probanid ca originalul si constituie fitlu executoriu in conditiile
legii.

NOTAR PUBLIC 1
MUSAT MA3 :;rmT.A,Azx?@NIA
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